REPUBLIQUE FRANCAISE . DEPARTEMENT DE LA REUNION

Arrété N° 00199-2023 du 07 juin 2023

PORTANT REFUS A DECLARATION PREALABLE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

DEMANDE DEPOSEE LE : 13/05/2023 G

RECEPISSE AFFICHE LE : 19/05/2023 NeDh _974_406 a3 6_0024 :
DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher déclarée(s) (m?) :
Par: Madame DURAND SYLVIE Existante : NC

Demeurant & : 10 RUE EDMOND ROSTAND

97431 LA PLAINE DES PALMISTES Démalie : 0
Représenté(e) par :
; Ll / Créée : 0
Sur un ferrain sis & : 10 RUE EDMOND ROSTAND i e
97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : S
Référence cadastrale : 406 AP 316 G
Nature des travaux : Nouvelle construction
Destination de la construction : /i 1 & dosslor modifealit
surface antérieure : /
Sous-destination de la construction: |/

—

Nombre de logement existant :

Le Maire,

Vu la demande de Déclaration préalable susvisée,
Vu I'objet de la demande :

] Pour une nouvelle construction,

e surun ferrain situé 10 RUE EDMOND ROSTAND,

. pour une surface plancher créée de 0 m2

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,
Vu le Plan Local d’Urbanisme arrété le 28/03/2012, approuvé le 29/05/2013 et modifié le 20/03/2019,

Vu le réglement de la zone PLU : A,

Vu le réglement de la zone PPR : B3, R2.

CONSIDERANT I‘article R.431-9 d du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le projef architectural comprend également un plan de masse
des constructions a édifier ou @ modifier cofé dans les frois dimensions. Ce plan de masse faif apparaiire /es fravaux extérieurs aux constructions, les
plantations maintenues, supprimées ou créées el le cas échéant, fes consiructions existantes dont fe maintien est prévu.

I indigue également, le cas échéanl, les modalités selon lesquelles es baliments ou ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, ¢ défaut
d'équipements publics, les équipements privés prévus, notamment pour ['alimentation en eau et 'assainissement.

Lorsque e ferrain n'est pas direclement desservi par une vole ouverfe d la circulation publigue, le plan de masse indique l'emplacement et les
caracréristigues de /o servitude de passage permelfant d'y accéder.

Lorsque le projet est siftué dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des risques, les cdles du plan de masse sont raffachées au
systéme alfiméirique de référence de ce plan. » et que le projet a un plan masse PCMI 2 qui ne respecte pas les paramétres précités.
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CONSIDERANT I'article R.431-10 @) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le p/an des fagades ef des loitures ; lorsque le projet a pour
effet de modifier les fagades ou les foifures d'un bétiment existant. ce plan faif apparaiire I'éfat inifial et /' ‘fof fufur » et que le projet ainsi présenté fait
état d’aucun plan de fagades et pas de plan de foiture.

CONSIDERANT I'article 1.2 du réglement A du Plan Local d'Urbanisme qui indique que «A /'exception de ceux visés @ l'article A2.2., sont inferdifs les
constructions, ouvrages el fravaux non nécessaires @ une exploitation agricole, ainsi que le changement de destination des bdtiments d usage
agricole. » et que le projet ainsi présenté n’entre pas dans le champ de I'article 2.2

CONSIDERANT I'arficle 6.2 du réglement A du Plan Local d'Urbanisme qui indique que « Les constructions doivent éire implantées en refrait par rapport
d I'alignement. Le retraif de la construction compté horizontalement ef perpendiculairement de four point de la fagade de Ja consiruction (exceplion
faite des balcons, éléments de modénature, débords de foifure, descente d'eaux pluviales et aufres aménagements de fagade) au point le plus proche
de l'alignement est au minimum égal G 7,00 méfres. » et que le projet ainsi présenté ne permet pas de vérifier ce parametre.

CONSIDERANT I'article 7.2 du réglement A du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « Les consiuctions doivent éire implantées en refraif de foufe

limite séparafive.
La distance compiée horizontolement et perpendiculairement de tout point de fa fagade de la construction au point /e plus proche de la limife

séparative, doit éire au minimum de 3,50 métres. » et que le projet ainsi présenté ne permet pas de vérifier ce parameire.

ARRETE

Arficle 1 : La présente Déclaration préalable fait I'objet d’une décision d’opposition.

Pour le Maire,
Pour le Maire et par Délégation,

Le Direclour-Générabdag Services,

Comnneux | ~ Steven BAMBA

Le (ou les) demandeur peu(ven)'r contester [u Iégalité de o demsmn dans les deux mois qut suivent la date de sa nofification. A cet effe1 II(S) peu(ven)t saisir le |
L}
I

i 1nbunul administratif territorialement compétent d’un recours confentieux.
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